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Traktandenliste

Ordentliche Generalversammlung

Mittwoch, 20. Mai 2020, 17.30 Uhr
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Widebaumsaal Metropol, Bahnhofstrasse 26, 9443 \Widnau

1.

Protokoll der Generalversammlung vom 29. Mai 2019

Jahresbericht des Prasidenten des Verwaltungsrates

Jahresrechnung per 31. Dezember 2019 und Bericht der Revisionsstelle

Genehmigung des Geschafts- und Revisionsberichtes sowie der Jahresrechnung

Antrag des Verwaltungsrates:

Geschafts- und Revisionsbericht sowie
Jahresrechnung 2019 sind zu genehmigen.

Statutenanderung: Kapitalherabsetzung durch Nennwertreduktion

Antrag des Verwaltungsrates:

Das Aktienkapital ist durch eine Re-
duktion des Nennwerts der ausge-
gebenen 284400 Namenaktien von
CHF137— auf CHF87- pro Aktie von
CHF38'962'800.— um CHF14'220'000.—
auf CHF 24'742'800.— herabzusetzen. Der
gesamte Herabsetzungsbetrag in der Hohe
von CHF 14'220'000.- ist den gesetzlichen
Kapitalreserven gutzuschreiben.

6a. Verwendung des Bilanzerfolges per 31. Dezember 2019

6b. Ausschiittung aus Kapitaleinlage (Agio)

Antrag des Verwaltungsrates:

Antrag des Verwaltungsrates:

Der Gewinn ist nebst der obligaten Zuwei-
sung an die allgemeinen Reserven vorzu-
tragen.

Es ist eine Ausschuttung von CHF 7.90 pro
Namenaktie aus den Reserven aus Kapi-
taleinlage (Agio) vorzunehmen.

Die Aktien aus der Kapitalerhohung 2020

sind fur das Geschaftsjahr 2019 nicht divi-
dendenberechtigt.



7. Genehmigte Aktienkapitalerh6hung
Antrag des Verwaltungsrates:

a)

S
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Im Falle der Gutheissung der Nenn-
wertreduktion von Traktandum 5: Der
Verwaltungsrat kann das Aktienka-
pital bis zum 19. Mai 2022 in einer
oder mehreren Kapitalerhohungen
um maximal CHF4'948'560.— durch
Ausgabe von 56'880 Namenaktien
a CHF87- durch Barliberierung mit
CHF 87— zu leistender Einlage pro Aktie
erhohen. Der Verwaltungsrat wird er
machtigt, den Ausgabebetrag, das Agio
und den Beginn der Dividendenberech-
tigung festzusetzen sowie Uber nicht
ausgelbte Bezugsrechte zu verfligen.
Der Verwaltungsrat ist Uberdies berech-
tigt, zur Beteiligung von strategischen
Partnern das Bezugsrecht der Aktionare
ganz oder zum Teil auszuschliessen und
Dritten zuzuweisen.

Im Falle der Ablehnung der Nennwert-
reduktion von Traktandum 5: Der Ver
waltungsrat kann das Aktienkapital bis
zum 19. Mai 2022 in einer oder meh-
reren Kapitalerhohungen um maximal
CHF7'792'560.— durch Ausgabe von
56'880 Namenaktien a CHF 137- durch
Barliberierung mit CHF137- zu leis-
tender Einlage pro Aktie erhohen. Der
Verwaltungsrat wird ermachtigt, den
Ausgabebetrag, das Agio und den Be-
ginn der Dividendenberechtigung fest-
zusetzen sowie Uber nicht ausgeUbte
Bezugsrechte zu verfligen. Der Verwal-
tungsrat ist Uberdies berechtigt, zur
Beteiligung von strategischen Partnern
das Bezugsrecht der Aktionare ganz
oder zum Teil auszuschliessen und Drit-
ten zuzuweisen.



Antrag des Verwaltungsrates:

9. Wahl des Verwaltungsrates
Antrag des Verwaltungsrates:

10. Wahl der Revisionsstelle
Antrag des Verwaltungsrates:

11. Varia

Diepoldsau, 17. Marz 2020

Casalnvest Rheintal AG

Jonny Hutter
Prasident des Verwaltungsrates
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Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrates fiir das Geschaftsjahr 2019

Den Mitgliedern des Verwaltungsrates ist
Entlastung zu erteilen.

Die folgenden Verwaltungsrate sind fur ein
weiteres Jahr zu wahlen:

— Albert Koller, Rheineck, Prasident

— Jurg Frischknecht, Rheineck, Vize-Prasident
— Helene Huber, Heerbrugg, Mitglied

— Roland Waibel, Meistersrute, Mitglied

Als neues Mitglied des Verwaltungsrates
wird zur Wahl vorgeschlagen:
— Hannes Hutter, Diepoldsau

Die Buchhaltungs- und Treuhand AG, Alt-
statten, ist fur das Geschaftsjahr 2020 als
Revisionsstelle zu wahlen.

—

vl

Jurg Frischknecht
Vize-Prasident des Verwaltungsrates



casalnvest

ANLEGEN AUF GUTEM GRUND

Vorwort des Prasidenten des Verwaltungsrates

Sehr geehrte Aktionarinnen
Sehr geehrte Aktionare

. Fréhlich sein, Gutes tun und die Spatzen pfeifen
lassen.” (Don Bosco)

Die Casalnvest Rheintal AG war
im Jahr 2019 wiederum sehr
erfolgreich unterwegs. Die Aus-
sichten fir die nachsten Jahre
sehen gut aus, wobei die Fol-
Y . gen des Coronavirus spirbar

‘f sein werden. Am aktuellen Ver-
mietungsstand haben wir Freude und die Fremd-
kapital-Zinsen werden aus heutiger Sicht auf ab-
sehbare Zeit tief bleiben. An der Generalversam-
mlung vom 20. Mai 2020 werde ich das Prasidium
an Albert Koller libergeben. Hannes Hutter wird
als neuer Verwaltungsrat vorgeschlagen. Als
Familie Hutter bleiben wir mit einer Beteiligung
von rund 30% Hauptaktionarin der Casalnvest
Rheintal AG.

Geschaftsjahr 2019 - sehr erfreuliche
Gewinnentwicklung

Dank verschiedenen Neubauprojekten konnte das
Immobilienportfolio vergrossert und gleichzeitig die
Ertragslage gesteigert werden. Mit CHF 33.33 Ge-
winn pro Aktie nach Steuern reiht sich das vergan-
gene Jahr erfolgreich an die vorhergehenden Jahre.
Unser Portfolio setzt sich mit Wohn-, Gewerbe- und
Entwicklungsliegenschaften ideal zusammen. So
kdnnen wir samtliche Bedlrfnisse auf dem Immo-
bilienmarkt abdecken und zugleich auf kinftige
Veranderungen reagieren. Ebenfalls sehr zufrieden
sind wir mit unserer 20 %-Beteiligung an der Valrhe-
no Immobilien AG. Sie hat sich mit ihrem Gewerbe-
liegenschaften-Portfolio im vergangenen Jahr sehr
gut am Markt behauptet.

Ausblick — Coronavirus dampft

Das Coronavirus beschaftigt uns seit dem Mon-
at Marz stark. Oberstes Ziel ist der Schutz der Ge-
sundheit. Der Bundesrat hat am 16. Marz 2020 die
«ausserordentliche Lage» und zugleich verschérfte

Massnahmen zum Schutz der Bevdlkerung erklart.
Wir setzen alles daran, dass wir mit unseren Kund-
en/Mietern in einem partnerschaftlichen Verhaltnis
die an uns herangefihrten Veranderungen I6sen kon-
nen. Die aktuelle Situation zeigt uns, wie wichtig bei
solchen Veranderungen der zwischenmenschliche
Umgang und die Verantwortung allen Partnern ge-
gentber ist. Wir sind Uberzeugt, dass es uns gelingt,
die Krise gemeinsam zu meistern.

Gute Ausbildung - professionelle Betreuung

Die Immobilienbranche hat sich in den letzten 40
Jahren ganz stark verandert. Das ist ungefahr die Zeit,
die ich zu Uberblicken vermag. War friher noch der
Immobilien-Treuhander die hochste Ausbildung in der
Branche, werden in den letzten Jahren in verschie-
denen Segmenten Spezialausbildungen angeboten.
So koénnen sich bereits Lernende ein branchenspezi-
fisches Know how aneignen und dieses dann im
Laufe der Jahre weiter ausbauen. Je nach Tatigkeit-
en und Arbeitgeber kénnen Immobilienspezialisten
ihr breites Wissen taglich anwenden. Mit dem Mas-
ters-Abschluss konnen Lernwillige ihre Fahigkeiten
als Immobilien-Meister aufzeigen.

Unsere Unternehmung hat mit der Sonnenbau
Gruppe einen Partner, welcher ein sehr gut ausgebil-
detes Team beschaftigt und als Arbeitgeber viele
Chancen flr eine zuklnftige Spezialisierung in der
Immobilienbranche bietet. Dies ist selbstverstandlich
auch ein grosser Vorteil flr uns als Immobilieninves-
tor. So haben wir Gewabhr, dass unsere drei Bereiche
Wohnen, Gewerbe und Immobilien-Entwicklung zeit-
gemass und professionell betreut werden.

Verabschiedung - Personalplanung

An der diesjahrigen Generalversammlung werde ich
mit einer grossen Genugtuung aus dem Verwaltungs-
rat zurlcktreten. Gerne schaue ich zurlick auf 16
Jahre Tatigkeit als Prasident des Verwaltungsrates.
Konnten wir am Anfang die Generalversammlung mit
allen Aktionaren noch an einem runden Tisch durch-
fihren, freut es mich, dass wir heute den ganzen
Widebaumsaal fillen dirfen. Ich freue mich aber
auch darUber, dass wir mit dem neuen Prasident-



en Albert Koller und dem Geschaftsfihrer Matthias
Hutter zwei starke Personlichkeiten mit einem gros-
sen Leistungsausweis in unseren Reihen wissen. Mit
Helene Huber, Jlrg Frischknecht, Roland Waibel und
neu Hannes Hutter dirfen wir einen Verwaltungsrat
wahlen, welcher unser ganzes Vertrauen verdient.
Dieser wird alles daran setzen, unsere Unternehmung
solid und gut aufgestellt in die Zukunft zu fihren.

Ich verabschiede mich mit ein wenig Wehmut in
meinen dritten Lebensabschnitt. Der Auf- und Aus-
bau der Casalnvest Rheintal war eine spannende
Aufgabe. Fir lhre Treue unserem Unternehmen ge-
genUber bedanke ich mich herzlich. Schon, dass Sie
bei uns dabei sind.

Diepoldsau, im Marz 2020

Jonny Hutter
Prasident des Verwaltungsrates
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Ruckblick auf das Geschaftsjahr 2019

Sehr geehrte Aktionarinnen
Sehr geehrte Aktionare

Mit einem Erfolg von rund
CHF 8,426 Mio. kniipft die Ca-
salnvest Rheintal AG 2019 an
die erfolgreichen Vorjahre an.
Mit der Durchfiihrung eines
Teils der genehmigten Akti-

ol » enkapitalerhéhung wird die

Kapitalbasis weiter gestarkt.

Erfolgreiches Geschaftsjahr 2019

Die Casalnvest Rheintal AG erwirtschaftet einen
Jahreserfolg 2019 von CHF 8'426'323.—. Die ausser-
ordentliche Gewinnsteigerung ist auf die Anderung
des Unternehmenssteuersatzes im Kanton St. Gallen
zurlckzufihren. Dessen Senkung auf den 1. Januar
2020 hat dazu gefihrt, dass bei der Bewertung der
latenten Steuerrlckstellungen eine erfolgswirksame
Korrektur von CHF 1,985 Mio. vorgenommen wer-
den konnte. Es handelt sich hierbei um einen Einma-
leffekt, der gemass dem angewandten Rechnungs-
legungsstandard Swiss GAAP FER per Jahresende
2019 vorzunehmen war. Die betrieblichen Zahlen
sind sehr erfreulich, wobei in einzelnen Segmenten
Sattigungstendenzen zu erkennen sind und Wieder-
vermietungen aufwandiger werden. Das ausgewo-
gene Portfolio sorgt hierbei flr Stabilitdt und kons-
tante Ertragsmaglichkeiten.

Aktive Bewirtschaftung des
Immobilienportfolios

Die Casalnvest Rheintal AG legt grossen Wert auf
ein gut unterhaltenes und aktiv bewirtschaftetes
Immobilienportfolio. Es werden jedes Jahr grosse
Anstrengungen in der Instandhaltung der Objekte
unternommen. Dabei ist es der Geschaftsleitung ein
Anliegen, auch den Anforderungen an Umwelt und
Klima nachhaltig gerecht zu werden. Als Beispiel fur
aufwandige Instandhaltungskonzepte dienen 2019
die Liegenschaften an der Heimstrasse 14 in Die-
poldsau sowie an der Feldstrasse 1/3 in Heerbrugg.



Kapitalerhohung 2020

Die Generalversammlung vom 9. Mai 2018 hat
den Verwaltungsrat im Rahmen einer genehmig-
ten Kapitalerhdhung ermachtigt, das Aktienkapital
durch Ausgabe von maximal 50'160 Aktien inner-
halb zweier Jahre zu erhéhen. Gestltzt auf diesen
Entscheid hat der Verwaltungsrat beschlossen, im
Frihjahr 2020 eine Kapitalerhéhung im Umfang von
31'600 neu herauszugebenden Aktien durchzuflh-
ren. Hintergrund ist die weitere Starkung der Kapi-
talstruktur, um auf solider Basis die eigenen Ent-
wicklungsprojekte voranzutreiben und gleichzeitig
bei sich bietenden Marktgelegenheiten flexibel zu
sein. Verwaltungsrat und Geschaftsleitung freuen
sich Uber den grossen Zuspruch und danken fiir das
damit zum Ausdruck gebrachte Vertrauen.

Am 8. Mai 2020 verwirkt die genehmigte Kapitaler-
hohung, welche an der Generalversammlung vom
9. Mai 2018 beschlossen wurde. Um die Flexibilitat
aufrecht zu erhalten, beantragt der Verwaltungsrat
an der Generalversammlung vom 20. Mai 2020 die
Durchfihrung einer erneuten genehmigten Kapital-
erhoéhung.

Nennwertreduktion

An der Generalversammlung vom 20. Mai 2020 wird
Uber eine Reduktion des Nennwertes abgestimmt.
Der Verwaltungsrat der Casalnvest Rheintal AG
empfiehlt eine Nennwertreduktion von derzeit CHF
137.—/Aktie auf neu CHF 87.—/Aktie. Dank dieser
Massnahme kann die Casalnvest Rheintal AG ihre
Eigenkapitalstruktur optimieren und die steuerfreie
Ausschittung aus den Reserven aus Kapitaleinlage
weiterhin gewahrleisten.

Intensive Marktbeobachtung

Der Immobilienmarkt befindet sich im Wandel.
Neue Segmente und BedUrfnisse gewinnen an
Bedeutung. Andere sind Ubersattigt und geraten
unter Druck. Eine intensive Marktbeobachtung
und damit verbunden ein reger Austausch mit den
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Marktteilnehmern ist unerlasslich. Die Casalnvest
Rheintal AG verflgt Uber ein solid finanziertes und
ausgewogen aufgestelltes Immobilienportfolio. Die
Geschaftsleitung ist Uberzeugt, so auch den zukUnf-
tigen Herausforderungen erfolgreich begegnen zu
kénnen.

Wechsel im Verwaltungsratsprasidium

Seit der Griindung der Casalnvest Rheintal AG steht
Jonny Hutter dem Verwaltungsrat als Prasident vor.
Mit seiner umsichtigen und vorausschauenden Art
ist es ihm zu verdanken, dass sich die Casalnvest
Rheintal AG kontinuierlich entwickelt hat und sich
heute einer sehr guten Verfassung erfreut. Flr den
grossen Einsatz und die stets angenehme Zusam-
menarbeit dankt die Geschaftsleitung Jonny Hutter
und winscht ihm fur die Zukunft alles Gute. Er wird
der Casalnvest Rheintal AG als Berater und wesent-
licher Aktionar verbunden bleiben. Die Geschéftslei-
tung freut sich auf die Zusammenarbeit mit Albert
Koller und wulnscht ihm in seiner neuen Funktion
gutes Gelingen und viel Freude.

Geschéatzte Aktiondrinnen und Aktionare, fur lhre
Verbundenheit mit unserem Unternehmen danken

wir lhnen.

Diepoldsau, im Marz 2020

N ILL

Matthias Hutter
Geschaftsfihrer (CEO)



Wahl in den Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat schlagt vor, Hannes Hutter, Die-
poldsau, als neues Mitglied in den Verwaltungsrat zu
wahlen.

Hannes Hutter, 34, ist Blrger von Diepoldsau und
seit 8 Jahren bei der Liechtensteinischen Landes-
bank AG, Vaduz tatig. Als Leiter Group Accounting ist
er fur die finanzielle Berichterstattung der LLB-Grup-
pe verantwortlich. Wahrend seinem BWL-Studium
arbeitete er bei der Sonnenbau AG in Diepoldsau im
Rechnungswesen mit und schloss seinen Master of
Accounting and Finance an der Universitat St.Gallen
im Jahr 2013 ab. Nach dem Studium absolvierte er
die Prifungen zum Chartered Financial Analyst (CFA)
und ist seit 2018 CFA Charterholder.

Hannes Hutter

Ccasd
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Hannes Hutter ist verheiratet und wohnt in Diepold-
sau. In seiner Freizeit spielt er Tennis und verbringt
gerne Zeit mit seinen Freunden. Er ist Vorstandsmit-
glied im Tennisclub Diepoldsau-Schmitter.

Wir freuen uns, dass Hannes Hutter sich bereit er-
klart hat, in unserem dynamischen Unternehmen
mitzuwirken.

An der diesjahrigen Generalversammlung haben Sie

die Gelegenheit, Hannes Hutter personlich kennen zu
lernen.
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Entwicklungsprojekt — Rhystaffeli, Dipoldsau

Zeitzeuge der Industrie wird zum Wohnraum
An der Rheinstrasse in Diepoldsau besitzt die Ca-
salnvest Rheintal AG eine Industrieliegenschaft
mit einer Flache von rund 1 Hektare. Diese Produk-
tionsraume dienten Greiner Packaging Uber viele
Jahre als Betriebsstandort. Seit deren Auslagerung
an den nordlichen Dorfrand werden die Gebaude
von diversen Firmen als Werkstatt, Atelier oder Ga-
lerie genutzt. Das Areal, welches mitten in einem
Wohngebiet liegt, soll nun zu Wohnzwecken um-
genutzt werden.

Die bb architektur
gmbh als im Quartier
7 ansassiges Planungs-
bliro hat schon vor ei-
nigen Jahren die ers-
ten Bebauungsstudien
erstellt. So zeigte sich
frlhzeitig, dass sich der
Erhalt des Bau 64 (Bau-
B2 jahr 1964) mit seiner
modernen Architektur als Zeitzeuge der Industrie
aufdrangt. Die Gewerbeflachen in diesem Gebau-
de sind so eingeteilt, dass diese sich optimal flr
die Ausgestaltung von modernen, einzigartigen
Lofts eignen. Die Raumhdhe und die grossziigigen
Flachen bieten ein Raumerlebnis wie es im Rhein-
tal kein vergleichbares gibt. Das Erdgeschoss ist
pradestiniert flr eine gemischte Nutzung, wie z.B.
Wohnen, Atelier, Blro, Yoga etc.

Die Casalnvest Rheintal AG ist bestrebt, nachhal-
tigen Wohn- und Arbeitsraum flr eine anspruchs-
volle und qualitatsbewusste Eigentimer- und
Mieterschaft zu schaffen. Um dieses hohe Ziel
zu erreichen, wurde das Projekt im Workshopver-

fahren mit einem renommierten Planerteam erar-
beitet. Mitgewirkt haben nebst der bb architektur
gmbh auch Dominik Hutter und Jesco Hutter.

Neben dem zentralen Bau 64 sollen sechs Baukor-
per entstehen, welche locker um zwei Hofe her-
um angeordnet werden. Die beiden Platze schaf-
fen halbprivate Bereiche und damit einladende
Begegnungszonen fir alle Bewohner. Die etwa
50-jahrige Trauerweide im Suden des Bau 64 und
die bestehende Baumgruppe entlang der Rhein-
strasse werden erhalten und bilden dadurch von
Anfang an eine hohe Aussenraumqualitat fur das
ganze Quartier. Der attraktive Standort «zwischen
Dorfzentrum und Naherholung» deckt die Bedurf-
nisse verschiedener Generationen ab. Im 6stlichen
Teil werden Wohnungen im Stockwerkeigentum
entstehen und im eher lebhaften Teil werden die
Mietwohnungen angeordnet.

Diepoldsau ist eine attraktive Wohngemeinde mit
einem konstanten Wachstum. Die Nachfrage nach
zeitgemassen Wohnungen ist gross, wozu sicher
auch der tiefe Steuerfuss beitragt. Trotz den opti-
malen Bedingungen ist eine nachhaltige Immobi-
lienentwicklung enorm wichtig, wobei hochstes
Augenmerk auf eine spannende Architektur mit
funktionellen Grundrissen zu legen ist. Zusammen
mit einer 6kologisch wertvollen Aussenraumge-
staltung wird sich die Qualitat der Uberbauung
langfristig gegentber der Konkurrenz abheben.

Zurzeit lauft das Bewilligungsverfahren fir den
Sondernutzungsplan, worin die Rahmenbedingun-
gen fur das Bauprojekt geregelt werden. Wenn
alles rund lauft, werden die Kaufer der ersten Bau-
Etappe in zwei bis drei Jahren einziehen kénnen.
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Portfolioaufteilung

St. Margrethen

Legende
11.51% 5210/0
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Liegenschaftsbewertungsbericht

Bericht der Liegenschaftsbewertung

an die Geschaftsleitung der Casalnvest Rheintal AG
und der Novesette GmbH

9444 Diepoldsau

Auftrag

Im Auftrag der Geschaftsleitung der Casalnvest Rheintal AG und der Novesette GmbH, beide mit Sitz in Diepold-
sau, hat die RT Immobilien Treuhand AG, Altstatten die Liegenschaften der genannten Gesellschaften zum Zweck
der Rechnungslegung per Stichtag 31. Dezember 2019 bewertet. Bewertet wurden sdmtliche Anlageliegenschaf-
ten sowie Areale und Entwicklungsliegenschaften.

Bewertungsstandards

Die RT Immobilien Treuhand AG bestéatigt, dass die Bewertungen im Rahmen gebréuchlicher Standards und
Richtlinien durchgefuhrt wurden. Die ermittelten Marktwerte entsprechen dem ,Fair Value”, wie er gemass |AS
40 umschrieben ist.

Grundlagen der Bewertungen

Samtliche Liegenschaften sind der RT Immobilien Treuhand AG aufgrund der friiher oder aktuell durchgefiihrten
detaillierten Besichtigungen und der zur Verfigung gestellten Unterlagen personlich bekannt. Eine erneute Be-
sichtigung erfolgte bei neu erworbenen Liegenschaften oder bei massgebenden Anderungen im Jahr 2019, wie
Um- und Ausbauten, Neuvermietungen, Arrondierungen etc. Ebenso wurde bei Liegenschaften, welche seit vier
Jahren nicht mehr besichtigt wurden, erneut eine Besichtigung durchgefiihrt. Die Gbrigen Liegenschaftsbewer-
tungen wurden aktualisiert. In den Liegenschaftsbewertungen werden alle wertrelevanten Vorkommnisse bertick-
sichtigt, positive wie auch negative. Die Gutachten dienen als neutrale, objektive Orientierungen und sind keine
Verkaufsdokumente. Personliche oder spezielle Verhaltnisse bleiben unberticksichtigt (neutraler Marktwert) oder
werden, wo sie notwendig sind, von uns ersichtlich ausgewiesen (Szenariokalkulationen).

Definition ,Fair Value”

Der ,Fair Value” ist definiert als der am Stichtag wahrscheinliche, auf dem freien Markt zu erzielende Preis zwi-
schen zwei unabhangigen, gut informierten und kauf-, bzw. verkaufswilligen Parteien, unter Bericksichtigung
eines marktgerechten Vermarktungszeitraumes. Zukinftige wertvermehrende Investitionen und damit verbundene
Mehrertrage werden bei der Ermittlung des ,Fair Values” zum Bewertungszeitpunkt nicht einbezogen. Ebenso
sind die Transaktionskosten (Handanderungssteuern und Grundbuchgebuhren) sowie die Vermittlungs- und Ver-
marktungskosten nicht enthalten. Ebenfalls nicht bertcksichtigt sind allfallig latente Grundsticksgewinn- und/oder
Reinertrags- und Vermogenssteuern sowie die Mehrwertsteuern.

Bewertungsmethode

Die RT Immobilien Treuhand AG bewertet die Immobilien nach den anerkannten Bewertungsansétzen von
Dr. Kaspar Fierz. Dabei wird der Marktwert je nach Objekt aus der Gewichtung der ertragsorientierten Komponen-
ten Ertrags- und Barwert sowie aus dem Substanzwert ermittelt.
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Unabhéangigkeit und Vertraulichkeit

Im Einklang mit der Geschéaftspolitik der RT Immobilien Treuhand AG sind die Bewertungen der Casalnvest
Rheintal AG und der Novesette GmbH unabh&ngig und neutral erfolgt. Die Bewertungen haben nach wie
vor Schatzungscharakter. Die letztendlich resultierenden Verkaufspreise werden durch Verhandlungen sowie
anderweitige subjektive Faktoren bestimmt. Eine Abweichung von den Werten ist deshalb moglich. Die Bewertun-
gen erfolgen somit ohne Haftung fir die Realisierbarkeit.

9450 Altstatten, 6. Januar 2020

RT Immobilien Treuhand AG, Altstatten

Plimne. =

Roger Stieger Daniel Mosch
Geschéftsleitung/ Teilhaber Immobilienbewerter mit eidg. Fachausweis/ Teilhaber
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Revisionsbericht

Bericht des beauftragten Wirtschaftspriifers
an den Verwaltungsrat der

Casalnvest Rheintal AG

9444 Diepoldsau

Bericht des beauftragten Wirtschaftspriifers zur Konzernrechnung

Auftragsgemaéss haben wir als Wirtschaftsprifer die Konzernrechnung der Casalnvest Rheintal AG bestehend
aus Bilanz, Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung, Eigenkapitalnachweis und Anhang auf den Seiten 16 bis 25 des
Geschéftsberichtes der Casalnvest Rheintal AG fir das am 31.12.2019 abgeschlossene Geschéftsjahr geprift.

Verantwortung des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat ist fir die Aufstellung der Konzernrechnung in Ubereinstimmung mit Swiss GAAP FER und
den gesetzlichen Vorschriften verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementie-
rung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung der Konzernrechnung,
die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstdssen oder Irrtimern ist. Dariber hinaus ist der
Verwaltungsrat fir die Auswahl und die Anwendung sachgemasser Rechnungslegungsmethoden sowie die
Vornahme angemessener Schétzungen verantwortlich.

Verantwortung des beauftragten Wirtschaftspriifers

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prifung ein Prifungsurteil Gber die Konzernrechnung abzuge-
ben. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer Prii-
fungsstandards vorgenommen. Nach diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und durchzufihren,
dass wir hinreichende Sicherheit gewinnen, ob die Konzernrechnung frei von wesentlichen falschen Angaben
Ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfihrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen fir
die in der Konzernrechnung enthaltenen Wertansatze und sonstigen Angaben. Die Auswahl der Prifungshand-
lungen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Priifers. Dies schliesst eine Beurteilung der Risiken wesentlicher
falscher Angaben in der Konzernrechnung als Folge von Verstdossen oder Irrtimern ein. Bei der Beurteilung
dieser Risiken berlcksichtigt der Priifer das interne Kontrollsystem, soweit es fir die Aufstellung der Konzern-
rechnung von Bedeutung ist, um die den Umstanden entsprechenden Prifungshandlungen festzulegen, nicht
aber um ein Prufungsurteil Uber die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems abzugeben. Die Prifung umfasst
zudem die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden, der Plausibilitat
der vorgenommenen Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtdarstellung der Konzernrechnung. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise eine ausreichende und angemessene
Grundlage fur unser Prufungsurteil bilden.
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Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung vermittelt die Konzernrechnung fir das am 31.12.2019 abgeschlossene Geschaftsjahr
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage in Uberein-
stimmung mit Swiss GAAP FER und entspricht dem schweizerischen Gesetz.

Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestétigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Zulassung gemass Revisionsaufsichtsgesetz
(RAG) und die Unabhéngigkeit (Art. 728 OR) erfullen und keine mit unserer Unabhangigkeit nicht vereinbaren
Sachverhalte vorliegen.

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Priifungsstandard 890 bestéatigen wir,
dass ein gemass den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltetes internes Kontrollsystem fir die Aufstellung
der Konzernrechnung existiert.

Altstatten, 12. Marz 2020

Buchhaltungs- und Treuhand AG, Altstatten SG

Kurt Okle Michael Kast

Revisionsexperte RAB Revisionsexperte RAB
Leitender Revisor
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Bilanz

AKTIVEN

Flussige Mittel und Wertschriften

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige kurzfristige Forderungen
Vorrate

Aktive Rechnungsabgrenzung
Umlaufsvermogen

Finanzanlagen
Immobile Sachanlagen
Mobile Sachanlagen

Anlagevermdgen

Total Aktiven

PASSIVEN

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzung
Kurzfristiges Fremdkapital

Langfristige Finanzverbindlichkeiten
Langfristige Ruckstellungen
Latente Steuerriickstellungen
Langfristiges Fremdkapital

Aktienkapital

Eigene Kapitalanteile als Minusposten
Kapitaleinlagereserven
Neubewertungsreserven
Gewinnreserven

Laufender Jahresgewinn
Eigenkapital

Total Passiven

31.12.2019

3'016'099
316'219
1245
94'961
49'897

3'478'420

5'641'663
257'720'952
5'000

263'367'5615

266'845'935

3'000'000
1'445'365
36'371
862'180

31.12.2018

3'917'214
310'253
23
141'391
31'149

4'400'030

4'413'776
232'632'165
10'000

236'955'941

241'355'971

5'343'916

157'752'100
21'178
10'679'000

873'142
7'994
961'975

168'452'278

34'633'600
-495'000
2'871'170

13'239'450
34'374'198
8'426'323

1'843'110

141'733'250
28'600
11'905'000

93'049'741

266'845'935

153'666'750

34'359'600
-708'677
4'581'540
12'852'187
28'900'673
5'860'788

85'846'111

241'355'971
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Erfolgsrechnung

Ertrag aus Vermietungen
Liegenschaftsaufwand
Betriebliche Nettoerlose Liegenschaften

Betrieblicher Aufwand
Betriebliches Ergebnis

Finanzergebnis

Ergebnis von assoziierten Unternehmen
Erfolg Verkauf/Neubewertung
Ausserordentliches Ergebnis

Gewinn vor Steuern

Ertragssteuern
Reingewinn

2019

10'844'355

-1'488'209

9'356'146

-813'686

8'542'560

-2'151'398
418'000
858'270

-3'424

7'664'008

762'315

8'426'323

2018

10'130'281
-1'5645'817

8'5684'464

-842'471

7'741'993

-2'027'263
684'000
676'179
19'206

7'094'115

-1'233'326

5'860'788
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Geldflussrechnung

GELDFLUSS aus Unternehmungstatigkeit

Reingewinn

Verkauf/Neubewertung Liegenschaften
Ergebnis von assozierten Unternehmen
Abschreibungen mobile Sachanlagen
Langfristige Rickstellungen

Latente Steuerriickstellungen

Cash Flow Nettoumlaufsvermogen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige kurzfristige Forderungen

Vorrate

Aktive Rechnungsabgrenzung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzung

Verdnderung Nettoumlaufsvermégen

Cash Flow Betriebstétigkeit

GELDFLUSS aus Investitionstéatigkeit
Finanzanlagen

Mobile Sachanlagen

Immobile Sachanlagen

Erlos aus Abgang immobile Sachanlagen
Cash Flow aus Investitionstatigkeit

GELDFLUSS aus Finanzierungstéatigkeit
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Langfristige Finanzverbindlichkeiten
Kauf/Verkauf eigene Kapitalanteile
Ausschittung an Aktionare
Aktienkapitalerhdhung

Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit

Netto-Fliissige Mittel
Netto-Flussige Mittel zu Beginn der Berichtsperiode

Netto-Flissige Mittel am Ende der Berichtsperiode
Netto-Fliissige Mittel

Abnahme
Abnahme

Zunahme
Zunahme
Abnahme
Zunahme
Zunahme
Zunahme
Abnahme

Zunahme

Zunahme

Zunahme
Zunahme

Zunahme

Abnahme

Abnahme

2019

8'426'323
-858'270
-418'000

5'000
-7'322

-1'226'000

5'921'731

-5'966
-1'222
46'430
-18'748
572'224
28'377
-99'795

521'300

6'443'031

-809'787

-24'330'517

©-25'140'304

3'000'000
16'018'850
213'677
-1'832'723
396'353

17'796'157

-901'116

3'917'214
3'016'099

-901'116

Zunahme
Zunahme

Abnahme
Abnahme
Zunahme
Abnahme
Abnahme
Abnahme
Zunahme

Abnahme
Zunahme
Zunahme

Zunahme

Zunahme

Zunahme

2018

5'860'788
-676'179
-684'000
6'848

180
615'000

5'122'637

394'215
3'206
-5'334
52'761
-290'510
-14'060
416'107

556'384

5'679'022

1'108'308
-16'848
-18'465'645
4'405'000

-12'969'185

10'323'666
-420'277
-1'743'336

8'160'053

869'890

3'047'325
3'917'214

869'890
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Eigenkapitalnachweis

in TCHF

Eigenkapital per 31.12.2016

Zuweisung Neubewertung Vorjahr
Eigene Kapitalanteile
Kapitaleinlagenrtckzahlung
Jahresgewinn

Eigenkapital per 31.12.2017

Zuweisung Neubewertung Vorjahr
Eigene Kapitalanteile
Kapitaleinlagenrickzahlung
Jahresgewinn

Eigenkapital per 31.12.2018

Zuweisung Neubewertung Vorjahr
Eigene Kapitalanteile

Aktienkapitalerhohung (Nominalkapital)

Aktienkapitalerhohung (Agio)
Kapitaleinlagenrickzahlung
Jahresgewinn

Eigenkapital per 31.12.2019

Aktien-
kapital

34'360

34'360

34'360

274

34'634

Eigene
Aktien

-349

61

-288

-420

-709

214

-495

Kapital-
reserven
(Agio)

7'957

-1'632

6'325

-1'743

4'582

122

-1'833

2'87

Neube- Gewinn- Total
wertungs- reserven Aktionéare
reserven

10'287 25'974 78'229
1'301 -1'301

61

-1'632

5'492 5'492

11'588 30'165 82'149
1'265 -1'265

-420

-1'743

5'861 5'861

12'852 34'761 85'846
387 -387

214

274

122

-1'833

8'426 8'426

13'239 42'801 93'050

Das Aktienkapital ist voll liberiert und eingeteilt in 2562'800 Namenaktien mit einem Nennwert von je CHF 137.-.
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Anhang

Allgemeines
Die Rechnungslegung erfolgt in Ubereinstimmung mit den bestehenden Richtlinien von Swiss GAAP FER und
vermittelt ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage.

Die Anpassung der Renditeliegenschaften auf aktuelle Werte wurde gemass FER 18 erfolgswirksam bertcksich-
tigt und ist somit im Periodenergebnis enthalten.

Konsolidierung

Fur Unternehmen, an denen die Casalnvest Rheintal AG direkt oder indirekt mit mehr als 50% der Stimmrechte
beteiligt ist, wird eine Beherrschung angenommen und die Vollkonsolidierung angewendet. Dabei werden die
Aktiven und Passiven sowie der Aufwand und Ertrag der jeweiligen Gesellschaften zu 100% erfasst. Forde-
rungen, Verbindlichkeiten, Aufwande und Ertrdge zwischen den konsolidierten Gesellschaften werden gegen-
seitig verrechnet. Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode. Unternehmen, bei denen die
Casalnvest Rheintal AG einen bedeutenden Einfluss ausubt, werden als Assozierte bezeichnet. Die Bewertung
erfolgt nach der Equity Methode.

Folgende Transaktionen erfolgten in den letzten Jahren:
2009 Casalnvest Rheintal AG kauft 50% der Novesette GmbH
inklusive deren Tochterunternehmen Rhydorf AG und Kafi-Rhydorf AG
2010  Novesette GmbH kauft die Spirig AG, Immobilien
2011 Casalnvest Rheintal AG kauft die restlichen 50% der Novesette GmbH

2013  Kafi-Rhydorf AG fusioniert mit der Rhydorf AG

2017  Casalnvest Rheintal AG kauft 20% der Valrheno Immobilien AG
inklusive deren Tochterunternehmen Hotel Bad Balgach AG und Bad Immobilien AG

2018  Rhydorf AG und Spirig AG, Immobilien, fusionieren mit der Novesette GmbH

Per 31. Dezember 2019 hielt die Casalnvest Rheintal AG folgende vollkonsolidierten Konzerngesellschaften:

Name Sitz Aktien/Stammkapital CHF Anteil %
Novesette GmbH Diepoldsau 100'000 100

Per 31. Dezember 2019 hielt die Casalnvest Rheintal AG folgende assoziierte Gesellschaft (Equity Methode):

Name Sitz Aktien/Stammbkapital CHF Anteil %
Valrheno Immobilien AG Diepoldsau 100'000 20
Bewertungsgrundséatze

Flissige Mittel und Wertschriften
Die Flussigen Mittel bestehen aus Bankkontokorrentguthaben und sind nominell bewertet.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
In dieser Position sind Guthaben aus der Geschéftstatigkeit bilanziert. Die Forderungen sind zum Nominalwert,
abzuglich der betriebswirtschaftlich notwendigen Wertberichtigungen, eingesetzt.
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Vorrédte
Diese Position besteht aus dem Heizdlbestand. Dieser wird entsprechend dem Niederstwertprinzip zu FIFO- oder
tieferen Marktpreisen bewertet.

Finanzanlagen
Anteilscheine werden zu Anschaffungskosten oder niedrigeren Marktwerten bewertet. Darlehen gegentber
Nahestehenden sind zu Nominalwerten bilanziert.

Immobile Sachanlagen

Das Portfolio der Renditeliegenschaften besteht aus erstklassigen Wohn- und Gewerbelberbauungen sowie Ent-
wicklungsprojekten im St. Galler Rheintal. Die Liegenschaften werden aufwendig unterhalten. Investitionen, welche
den Markt- oder Nutzwert der Liegenschaft nachhaltig erhéhen oder die Lebensdauer wesentlich verlangern, in
mehr als einer Rechnungsperiode genutzt werden und die Aktivierungsuntergrenze von CHF 1'000.- Ubersteigen,
werden aktiviert. Zinsaufwendungen wahrend der Bauphase werden ebenfalls aktiviert. Ein ausgewiesener Fach-
mann bewertet jahrlich alle Renditeliegenschaften einzeln. Die Beurteilung des Verkehrswertes erfolgt nach be-
wahrten Grundséatzen des Berufsstandes. Veranderungen der Neubewertungen werden periodenwirksam erfasst.

In Anbetracht der angespannten Situation auf den Wirtschaftsmarkten und der unsicheren Zukunftsprognosen
wurden auch dieses Jahr die geschéatzten Verkehrswerte um eine Marktrisikoanpassung von 0.6 Prozent reduziert.
Dadurch hat sich der ausgewiesene Wert der Renditeliegenschaften um CHF 1'555'660.- auf CHF 257.721 Mio.
verringert, womit sich auch das Jahresergebnis um die Verdnderung von CHF 152'040.- verringert hat.

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Die Bilanzierung erfolgt zu Nominalwerten.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich um kurzfristige Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen und um Vorauszahlungen von Mietern.

Langfristige Finanzverbindlichkeiten

Bei den langfristigen Finanzverbindlichkeiten handelt es sich um hypothekarisch gedeckte Darlehen von Schwei-
zer Banken sowie Darlehensverbindlichkeiten gegentiber Nahestehenden und Dritten. Die Bilanzierung erfolgt zu
Nominalwerten. Die Verzinsung der Darlehensschulden gegentiber Nahestehenden erfolgt marktiblich.

Langfristige Riickstellungen

Die Rickstellungen enthalten die auf einem Ereignis in der Vergangenheit begriindeten wahrscheinlichen Ver-
pflichtungen, deren Hohe und/oder Falligkeit ungewiss, aber schatzbar ist. Diese Verpflichtungen begriinden eine
Verbindlichkeit.

Steuerriickstellung und latente Steuern

Falls das zu versteuernde Ergebnis von dem auf einheitlichen Bewertungsgrundlagen beruhenden Jahres-
ergebnis abweicht, werden die zu erwartenden zusétzlichen Steuern zurlickgestellt (latente Steuern). Diese Ab-
weichungen entstehen vor allem durch die Bilanzierung der Renditeliegenschaften zu Marktwerten gemass
FER 18. Die latenten Steuern auf diesen Abweichungen werden mit dem erwarteten durchschnittlichen Steuersatz
von 14.5% (Vorjahr: 17.4%) berechnet. Anderungen des latenten Steuersatzes werden erfolgswirksam erfasst.

Alle bis zum 31. Dezember 2019 massgeblichen, effektiv anfallenden und geschuldeten Ertrags- und Kapital-
steuern sind in der passiven Rechnungsabgrenzung bericksichtigt.
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Erlauterung Jahresrechnung in TCHF 2019 2018

1 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegentber Dritten 316 303
Forderungen gegentber Nahestehenden - 7
Total 316 310
2 \Vorrate
Heizol 95 141
Total 95 141
3 Immobile Sachanlagen Entwicklung Wohnen Gewerbe Total
Marktwerte per 01.01.2018 23'165 102'394 93'651 219'110
Zugange' 220 17102 1143 18'465
Abgange - - -4'405 -4'405
Umklassierung - -2'224 2'224 -
Erfolg - - 89 89
Veranderung -205 377 504 676
Marktwerte per 31.12.2018 23'180 117'649 93'107 233'935
Marktrisikoanpassung -1'404
Buchwert Swiss GAAP FER per 31.12.2018 232'532
Marktwerte per 01.01.2019 23'180 117'649 93'107 233'935
Zugange? 5'662 7'796 10'973 24'331
Umklassierung 570 106 -676 -
Erfolg - - - -
Veranderung 541 699 -230 1'010
Marktwerte per 31.12.2019 29'853 126'250 103'174 259'277
Marktrisikoanpassung -1'656
Buchwert Swiss GAAP FER per 31.12.2019 257'721
"inklusive aktivierte Baukredit- und Hypothekarzinsen 103
2 inklusive aktivierte Baukredit- und Hypothekarzinsen 73

Nebst der Marktrisikoanpassung von CHF 1'655'660.— wurden wie im Vorjahr keine planméassigen Abschreibun-
gen vorgenommen, da die Renditeliegenschaften nach FER 18 zu Marktwerten bewertet werden. Ein allfalliger
Wertberichtigungsbedarf wird Uber die Position ,Neubewertung” im Periodenergebnis erfasst.
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ba

5b

6a

6b

in TCHF
Finanzanlagen

Beteiligung Valrheno Immobilien AG (Assoziierte)
Aktiondrsdarlehen Valrheno Immobilien AG (Assoziierte)
Darlehen gegenuber Dritten

Darlehen gegentber Nahestehenden

Total

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentber Nahestehenden

Total

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentber Dritten
Verbindlichkeiten gegentber Nahestehenden

Total
Aktive Rechnungsabgrenzung

Im Voraus bezahlte Aufwéande gegenuber Dritten
Noch nicht erhaltene Ertrage gegentber Dritten

Total aktive Rechnungsabgrenzung
Passive Rechnungsabgrenzung

Noch nicht bezahlte Aufwande gegentiber Dritten
Im Voraus erhaltene Ertrage gegenuber Dritten

Total passive Rechnungsabgrenzung

Langfristige Finanzverbindlichkeiten Zinssatz
gewichteter Jahresdurchschnitt

Hypotheken Laufzeit O bis 1 Jahr 1.01%
Hypotheken Laufzeit 1 bis 4 Jahre 1.70%
Hypotheken Laufzeit Gber 4 Jahre 1.38%
Total Hypothekarverbindlichkeiten 1.31%

Darlehen gegentber Dritten
Darlehen gegenltber Nahestehenden

Total

2019 2018
1122 704
3'900 3'360
620 350
5'642 4'414
3'000 -
3'000 -
1434 852
11 21
1'445 873
47 28

3 3

50 31
799 956
63 6
862 962
50'983 39'385
20'841 21'208
85'706 80'796
157'530 141'389
122 244
100 100
157'752 141'733
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in TCHF 2019 2018
8 Langfristige Riickstellungen
Fonds fur Tanksanierungen 20 18
Fonds flr Zahlerservice 1 10
Total 21 28
9 Ertragssteuern
Latente Steuerriickstellungen 10'679 11'905
Total Steuerriickstellungen 10'679 11'905
Latenter Steuerertrag / Steueraufwand -1'226 615
Laufender Steueraufwand 464 618
Steueraufwand -762 1'233
Entwicklung Latente Steuerriickstellungen
Bildung 759 615
Verédnderung durch Steuersatzanderung -1'9856 -
Vorjahresbestand 11'905 11'290
Total 10'679 11'905

Im Rahmen der Umsetzung der Steuervorlage und AHV-Finanzierung sinkt der Steuersatz im Kanton St. Gallen
per 1.1.2020 von 17.4% auf 14.5%. Die Steuersatzanderung fihrte im Jahr 2019 zu einer einmaligen Auflésung
latenter Steuerriickstellungen von CHF 1'985'000.-.
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10

1"

12

Transaktionen mit nahestehenden Personen
Investitionen in Liegenschaften

Kosten fur Projektmanagement (Projektvorleistungen)
Liegenschaftsbewirtschaftungskosten
Finanzmanagement, Portfolio- und Geschaftsfihrung
Verwaltungsratshonorare

Finanzertrag

Finanzaufwand
Mietertrag

Brandversicherungswerte
Renditeliegenschaften (Neuwerte)

Total

Verpfiandete Aktiven
Immobile Sachanlagen

Total

in TCHF

2019

6'266
599
574
538

88

48

188'095

188'095

257'721

257'721

2018

15'934
267
656
561

87
28

3
58

162'963

162'963

232'632

232'532
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Handelsrechtlicher Einzelabschluss der Casalnvest Rheintal AG

Revisionsbericht

Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschrédnkten Revision
an die Generalversammlung der

Casalnvest Rheintal AG

9444 Diepoldsau

Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) auf den Seiten 27 bis
30 des Geschéftsberichtes der Casalnvest Rheintal AG fir das am 31.12.2019 abgeschlossene Geschéftsjahr
geprift.

Fur die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, diese zu
prufen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhéngigkeit
erfullen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese Revision
so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine
Eingeschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische Prifungshandlungen sowie den
Umstadnden angemessene Detailprifungen der beim gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dage-
gen sind Prifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere
Prafungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil
dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass die
Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetz und Statuten entspre-
chen.

Altstatten, 5. Marz 2020

Buchhaltungs- und Treuhand AG, Altstatten SG

Kurt Okle Michael Kast

Revisionsexperte RAB Revisionsexperte RAB
Leitender Revisor
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Bilanz

AKTIVEN

Flussige Mittel

Forderungen aus L & L Dritte

Forderungen aus L & L nahestehende Personen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige kurzfristige Forderungen

Vorrate

Aktive Rechnungsabgrenzung
Umlaufsvermdgen

Finanzanlagen Diritte

Finanzanlagen verbundene Unternehmen
Finanzanlagen

Immobile Sachanlagen

Beteiligungen

Anlagevermégen

Total Aktiven

PASSIVEN

Verbindlichkeiten aus L & L Dritte

Verbindlichkeiten aus L & L nahestehende Personen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten Beteiligte
Passive Rechnungsabgrenzung

Kurzfristiges Fremdkapital

Hypothekarverbindlichkeiten
Darlehensverbindlichkeiten Dritte
Darlehensverbindlichkeiten nahestehende Personen
Langfristige verzinsliche Finanzverbindlichkeiten
Langfristige Ruckstellungen

Langfristiges Fremdkapital

Fremdkapital

Aktienkapital
Kapitaleinlagereserven
Gesetzliche Gewinnreserven
Gewinnvortrag
Jahresgewinn

Freiwillige Gewinnreserven
Eigene Kapitalanteile
Eigenkapital

Total Passiven

31.12.2019
2'022'644
312'612
312'612

27

30'499
28'251

2'393'933

700
710'189'609

10'190'309

112'646'300
20'832'706

143'569'315
145'963'248

675'096
16'996

692'092

3'000'000
570290

4'262'383

91'608'200
122'000
700'000

91'830'200

3'768

91'833'968

96'096'351

34'633'600
2'771'170
380'000
1'294'098

11'283'029

12'577'127
-495'000

49'866'897
145'963'248

31.12.2018
2'350'457
196'461
7'072

203'633

15
38663

2'592'668

106'776

3'360'000

3'466'776
108'016'000
20'832'706

132'315'482
134'908'150

665'797

665'797

407'694

1'073'491

88'8566'950
244'000
4'914'478

94'015'428

12'670

94'028'098

95'101'589

34'359'600
4'481'5640
340'000
663'740
670'3568

1'674'098

-708'677

39'806'561
134'908'150
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Erfolgsrechnung

Ertrag aus Vermietungen
Liegenschaftsaufwand
Betriebliche Nettoerlose Liegenschaften

Gebihren und Abgaben

Beratungs- und Verwaltungsaufwand
Werbekosten, Marktanalysen, Public Relations
Betrieblicher Aufwand

Betriebliches Ergebnis 1 (EBITDA)

vor Abschreibungen, Finanzerfolg und Steuern

Abschreibungen
Abschreibungen

Betriebliches Ergebnis 2 (EBIT)

vor Finanzerfolg und Steuern

Finanzertrag
Finanzaufwand
Baurechtszinsen
Finanzergebnis

Betriebliches Ergebnis 3 (EBT)

vor Steuern

Ausserordentlicher Ertrag
Ausserordentlicher Aufwand
Ausserordentliches Ergebnis
Jahresgewinn vor Steuern

Direkte Steuern

Jahresgewinn

2019

6'669'304
-889'360

5'679'944

-8'334
-456'483
-36'894

-501'712

5'178'232

-2'214'870

-2'214'870

2'963'362

10'005'076
-1'169'754
-192'448

8'642'874

11'606'235

-3'424
-3'424

11'602'811

-319'782

11'283'029

2018

5'793'999
-945'978

4'848'020

-13'365
-458'451
-48'693

-520'409

4'327'610

-2'278'694

-2'278'694

2'048'917

33'527

-1'099'990
-190'220

-1'256'683

792'234

19'206
19'206

811'440

-141'082

670'358
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Handelsrechtlicher Einzelabschluss der Casalnvest Rheintal AG

Anhang

Firma, Rechtsform und Sitz
Casalnvest Rheintal AG, Aktiengesellschaft
Sitz des Unternehmens: Diepoldsau

Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
Die Anzahl der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt betragt nicht tber 10.

Direkte oder wesentliche indirekte Beteiligungen

Novesette GmbH / Sitz des Unternehmens: Diepoldsau / Buchwert: CHF 20'812'706.—
Stammkapital: CHF 100'000.— nominal / Kapitalanteil und Stimmenanteil: 100 %
Valrheno Immobilien AG / Sitz des Unternehmens: Diepoldsau / Buchwert: CHF 20'000.-
Aktienkapital: CHF 100'000.— nominal / Kapitalanteil und Stimmenanteil: 20 %

Eigene Kapitalanteile 2019 2018
Anzahl der eigenen Aktien per Bilanzstichtag 1'352 1'931
Durchschnittspreis pro Aktie in CHF 366.12 367.00
Total eigene Anteile 495'000 708'677

Angewandte Grundsatze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des schweizerischen Gesetzes, insbesondere
der Artikel Uber die kaufménnische Buchfihrung und Rechnungslegung (Art.957 bis 962 OR), erstellt. Die we-
sentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze, soweit sie nicht bereits vom Gesetz vorgeschrieben sind,
werden nachfolgend festgehalten:

Bewertung der immobilen Sachanlagen: zu Anschaffungskosten zuztglich Investitionen abzlglich Abschreibun-
gen, héchstens zum Marktwert geméss externer Schatzung. Die Entwicklungsprojekte sind zu Anschaffungs-
kosten zuziiglich den aufgelaufenen Investitionen bewertet.

Bewertung der Beteiligungen: zu Anschaffungskosten, hochstens aber zum erzielbaren Wert.

Bewertung der eigenen Kapitalanteile: Die eigenen Aktien werden zu Anschaffungskosten (FIFO) bewertet.
Gewinne und Verluste aus dem Verkauf von eigenen Aktien werden im ausserordentlichen Ergebnis erfolgswirk-
sam erfasst.

Sicherheiten fiir eigene Verbindlichkeiten, Eigentumsvorbehalt 2019 2018
Gesamtbetrag der als Sicherheit verwendeten Aktiven 112'646'300 108'016'000
Eventualverbindlichkeiten 2019 2018
Solidarhaftung im Rahmen der MWST-Gruppenbesteuerung p.m. p.m.

Erlauterungen zu ausserordentlichen, einmaligen oder periodenfremder Positionen der Erfolgsrechnung
Der ausserordentliche Aufwand beinhaltet einen Verlust aus dem Verkauf von eigenen Kapitalanteilen von
CHF 3'424.—. Der ausserordentliche Ertrag des Vorjahres beinhaltet einen Gewinn aus dem Verkauf von eigenen
Kapitalanteilen von CHF 19'206.-.
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Antrag iliber die Verwendung des Bilanzgewinns

2019
Bilanzgewinn aus dem Vorjahr 1'294'098
Jahresgewinn 11'283'029
Bilanzgewinn vor Gewinnverteilung 12'677'127
Zuweisung gesetzliche Gewinnreserven -570'000
Dividendenausschittung® -
Bilanzgewinn nach Gewinnverteilung 12'007'127

* Es ist eine Ausschuttung von CHF 7.90 pro Namenaktie aus den Reserven aus Kapitaleinlage (Agio) vorgesehen.

2018

663'740

670'358

1'334'098

-40'000

1'294'098
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Liegenschaftsliste

Altstatten

Adresse: Bahnhofstrasse 51
9450 Altstatten

Nutzung: Gewerbe-/ Wohnliegenschaft

Objekte:  Wohnhaus mit Atelier, Werkstattraumen
und 4 Wohnungen
Fabrikgebaude mit 839 m? Gewerbe-/
Biroflache
Wohnhaus mit 1110 m? Gewerbe- /
Biroflache und 5 Wohnungen

Adresse: Bahnhofstrasse 3
9435 Heerbrugg
Nutzung: Gewerbe-/Wohnliegenschaft
Objekte: 3 Wohnungen
95 m? Gewerbe- / Verkaufsflache
35 m? Lagerflache innen
1 Aussenabstellplatz

Adresse: Bahnhofstrasse 5

9435 Heerbrugg
Nutzung: Gewerbe-/ Wohnliegenschaft
Objekte: 2 Wohnungen

134 m? Buroflache

2 Aussenabstellplatze

Adresse: Bahnhofstrasse 7
9435 Heerbrugg

Nutzung: Gewerbeliegenschaft

Objekte:  Hotel mit Wirtewohnung (Studios)
13 Aussenabstellplatze




Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekt:

Adresse:

Nutzung:

Objekt:

Adresse:

Nutzung:

Objekt:
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Feldstrasse 1/3

9435 Heerbrugg
Wohnliegenschaft

15 Wohnungen

11 Einstellplatze

11 Aussenabstellplatze

Rheinstrasse 1 + 1b / Sdgestrasse 6
9435 Heerbrugg

Gewerbe- / Wohnliegenschaft

2 Wohnungen

2 Wohnhéauser

398 m? Gewerbeflache

10 Aussenabstellplatze

Rorschacheren
9435 Heerbrugg
Entwicklungsprojekt
4'996 m?Bauland

Widnauerstrasse 3/5/7

9435 Heerbrugg

Gewerbe- / Wohnliegenschaft

38 Mietwohnungen

380 m? Gewerbe- / Verkaufsflache



Balgach

Adresse:

Nutzung:
Objekte:

Adresse:

Nutzung:
Objekte:

Adresse:

Nutzung:
Objekte:

Adresse:

Nutzung:
Objekt:
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Widnauerstrasse 8

9435 Heerbrugg
Gewerbeliegenschaft

3'635 m? Gewerbe- / Verkaufsflache
660 m? Buroflache

685 m? Lagerflache innen

125 Aussenabstellplatze

Floraweg 1/1a/3/5
7310 Bad Ragaz
Wohnliegenschaft

3 Mehrfamilienhauser
42 Mietwohnungen

1 Studio

Hauptstrasse 17

9436 Balgach

Gewerbe- / Wohnliegenschaft

12 Wohnungen

515 m? Gewerbe- / Verkaufsflache
310 m? Lagerflache innen

9 Einstellplatze

22 Aussenabstellplatze

Gerbestrasse 3a / 3b
Hauptstrasse 19a / 19b

9436 Balgach

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
32 Mietwohnungen

532 m? Gewerbeflache



HERZLICY
WILLROMAER

Adresse:

Nutzung:

Objekt:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:
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Wiesenstrasse 1a / 1b

9436 Balgach

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
28 Mietwohnungen

260 m? Gewerbeflache

Heimstrasse 14

9444 Diepoldsau

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
Tennis-/ Squashcenter mit Restaurant
Golfanlage

2 Wohnungen

Laubenstrasse 2a
9444 Diepoldsau

Wohnliegenschaft
8 Wohnungen

19 Einstellplatze

Laubenstrasse 4a / 6/ 8/ 8a
9444 Diepoldsau
Wohnliegenschaft

48 Wohnungen

49 Einstellplatze

19 Aussenabstellplatze



Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:
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Moosackerstrasse 6 / 6a
9444 Diepoldsau
Wohnliegenschaft

12 Wohnungen

3 Einzelgaragen

14 Aussenabstellplatze

Moosstrasse 1

9444 Diepoldsau
Gewerbeliegenschaft
282 m? Buroflache

19 Aussenabstellplatze

Rheinstrasse 6

9444 Diepoldsau
Entwicklungsprojekt
5'620 m? Gewerbeflache
830 m? Buroflache

10 Wohnungen

3 Einzelgaragen

76 Aussenabstellplatze

Werkstrasse 10

9444 Diepoldsau
Gewerbeliegenschaft
1'990 m? Buroflache

240 m? Lagerflache innen
20 Einstellplatze

34 Aussenabstellplatze



Eichberg

Montlingen

Rebstein

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:
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Eichbergstrasse 11
9453 Eichberg
Wohnliegenschaft

8 Wohnungen

8 Einzelgaragen

6 Aussenabstellplatze

Gewerbestrasse 12 / 12a
Letzaustrasse 7

9462 Montlingen
Gewerbeliegenschaft
7'073 m? Gewerbeflache
3'409 m? Aussenflache
888 m? Buroflache

60 Aussenabstellplatze

1 Doppelgarage

2 Einzelgaragen

Alte Landstrasse 106

9445 Rebstein
Gewerbeliegenschaft

3 Geschaftshauser

4'512 m? Biro- / Gewerbeflache
8'077 m?Baulandreserve

80 Aussenabstellplatze



Salez

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:
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Burstriet 5

9465 Salez
Gewerbeliegenschaft
5'265 m? Gewerbeflache
5'5600 m? Baulandreserve

Grenzstrasse 13

9430 St. Margrethen
Gewerbe- / Wohnliegenschaft
12 Wohnungen

275 m? Gewerbeflache

235 m? Lagerflache innen

8 Einzelgaragen

17 Aussenabstellplatze

Landhausweg 2 / 4 / 4a
9430 St. Margrethen
Wohnliegenschaft

20 Wohnungen

21 Einstellplatze

9 Aussenabstellplatze

Landhausweg 5
9430 St. Margrethen
Wohnliegenschaft

2 Wohnungen

1 Einzelgarage

2 Aussenabstellplatze



Objekte:

Objekte:

Objekte:

Widnau

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Adresse:

Nutzung:

Adresse:

Nutzung:

Adresse:

Nutzung:
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Schutzmihlestrasse 2 / 4
9430 St. Margrethen
Gewerbe-/ Wohnliegenschaft
5 Wohnungen

90 m? Gewerbeflache

2 Einzelgaragen

6 Aussenabstellplatze

Hegi

9425 Thal

Entwicklungs- / Gewerbeliegenschaft
7'667 m? Gewerbe- / Lagerflache
9'211 m? Lagerflache befestigt aussen

Rebenstrasse 14 /16

9425 Thal

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
11 Wohnungen

1 Einzelgarage

4 Einstellplatze

6 Carports

7 Aussenabstellplatze

Bahnhofstrasse 4

9443 Widnau

Gewerbe- / Wohnliegenschaft

2 Wohnungen

1'590 m? Gewerbe- / Verkaufsflache
530 m? Lagerflache innen

7 Einstellplatze



Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:
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Bahnhofstrasse 6

9443 Widnau

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
8 Wohnungen

2'060 m? Gewerbeflache

8 Einzelgaragen

75 Aussenabstellplatze

Birkenstrasse

9443 Widnau

Entwicklungsprojekt

1'780 m? Gewerbe- / Verkaufsflache
2'325 m? Lagerflache innen

15'215 m? Lagerflache befestigt aussen

Diepoldsauerstrasse 52 / 50c
9443 Widnau

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
Einfamilienhaus mit Doppelgarage
Cash-Box (Baurecht)

Heldstrasse 16

9443 Widnau

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
3 Wohnungen

270 m? Biroflache

235 m? Lagerflache innen

3 Einzelgaragen

16 Einstellplatze

5 Aussenabstellplatze



Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:

Adresse:

Nutzung:

Objekte:
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Nollenstrasse 15

9443 Widnau
Gewerbeliegenschaft
770 m? Gewerbeflache
40 m? Buroflache

18 Aussenabstellplatze

Nollenstrasse 15a

9443 Widnau
Gewerbeliegenschaft
2'690 m? Gewerbeflache
720 m? Buroflache

1100 m? Lagerflache innen
53 Aussenabstellplatze

Unterdorfstrasse 15 / 17
9443 Widnau
Wohnliegenschaft

9 Wohnungen

7 Einstellplatze

6 Aussenabstellplatze

Unterdorfstrasse 94

9443 Widnau

Gewerbe- / Wohnliegenschaft
6 Wohnungen

265 m? Gewerbeflache

240 m? Blroflache

6 Einzelgaragen

21 Aussenabstellplatze
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Organe der Gesellschaft

Verwaltungsrat Jonny Hutter seit 2004
Diepoldsau, Prasident

Dr. Roland Waibel seit 2014
Appenzell Meistersrite

Helene Huber seit 2017
Balgach
Jiirg Frischknecht seit 2017

Rheineck, Vize-Prasident

Albert Koller seit 2019
Rheineck

Geschaftsleitung Matthias Hutter
Master of Advanced Studies in Real Estate Management
Geschaftsfuhrer (CEO)

Pascal Villommet
Fachmann Finanz- und Rechnungswesen mit eidg. FA
Leiter Bereich Finanzen

Revisionsstelle Buchhaltungs- und Treuhand AG, Altstatten
Kurt Okle, dipl. Wirtschaftsprufer,
Revisionsexperte RAB
Michael Kast, dipl. Wirtschaftsprifer,
Revisionsexperte RAB

Liegenschaftsbewertung RT Immobilien Treuhand AG, Altstatten

Roger Stieger, Geschaftsleitung/Teilhaber
Daniel Mosch, Immobilienbewerter mit eidg. FA/Teilhaber
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Kontakt

Aktienkurs

Verwaltung Immobilien
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Casalnvest Rheintal AG
Moosstrasse 1

9444 Diepoldsau

Telefon +41 71 737 90 75
Telefax +41 71 737 90 80
info@casainvest.ch
www.casainvest.ch

money-net.ch

Titel CASAINVEST
Valoren-Nr. 10202256
ISIN-Nr. CH0102022560

Sonnenbau Dienstleistungs AG
Moosstrasse 1

9444 Diepoldsau

Telefon +41 71 737 90 70

Telefax +41 71 737 90 80
info@sonnenbau.ch
www.sonnenbau.ch
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