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Halbjahresabschluss 2024
Sehr geehrte Aktionärinnen
Sehr geehrte Aktionäre

Die CasaInvest Rheintal AG ist gut ins Geschäftsjahr 2024 gestartet und schliesst  
das 1. Semester mit einem Ergebnis von CHF 3‘713‘662 ab. 

Erfreuliches Halbjahresergebnis
Das Ergebnis liegt im Vergleich zur Vorjahresperiode leicht tiefer. Zwar konnte der Ertrag aus 
Vermietungen um 1% auf CHF 6,65 Mio. erhöht werden. Dies primär aufgrund der unverändert 
stabilen Vermietungssituation sowie erfolgreichen Neuvermietungen. So verbleibt die prognos­
tizierte Leerstandsquote für das Jahr 2024 bei knapp 3%. Die Kosten dagegen sind um rund  
CHF 400‘000 angestiegen. Diese Steigerung lässt sich mit höheren Fremdkapitalkosten sowie 
gestiegenen Aufwendungen im Bereich des Liegenschaftsbetriebs und -unterhalts erklären.  
Da die CHF-Zinsen seit Frühjahr 2024 wieder sinken, erwarten wir bei den Kapitalkosten im  
2. Halbjahr 2024 eine Entlastung. Die Valrheno Immobilien AG setzt ihre erfolgreiche Entwicklung 
fort und konnte einen Halbjahresgewinn von CHF 1,824 Mio. erzielen.  

Der Immobilienmarkt Rheintal präsentiert sich weiterhin stabil. Insbesondere im Wohnbereich 
ist die Nachfrage unverändert robust, so dass wir für das Jahr 2024 von leicht steigenden 
Preisen ausgehen. Dies haben wir im Halbjahresabschluss entsprechend berücksichtigt. Wir 
bleiben unserer auf Langfristigkeit und Nachhaltigkeit ausgerichteten Investitionsstrategie 
treu. Die Eigenkapitalausstattung beträgt unverändert gut 40% und bestätigt die solide 
Finanzierungsstruktur der Gesellschaft.

Im ersten Halbjahr 2024 konnten diverse Liegenschaften erworben werden. So durften wir die 
Liegenschaft Rheinstrasse 1d in Heerbrugg sowie verschiedene Objekte rund um die ehemalige 
Backstube in Widnau übernehmen. Weiter haben wir im Juni 2024 den Kaufvertrag für zwei 
Mehrfamilienhäuser in Buchs und Grabs mit total 29 Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten 
unterzeichnet. 

Generalversammlung vom 8. Mai 2024
Mit 213 anwesenden Aktionären war die Generalversammlung im Jahr 2024 sehr gut besucht. 
Auch in diesem Jahr hat uns Claudia Marty als externe Moderatorin begleitet und Matthias Hutter 
und Albert Koller zu den Marktthemen und dem Geschäftsgang der CasaInvest Rheintal AG 
befragt. Sämtliche Anträge des Verwaltungsrates wurden diskussionslos gutgeheissen.

Neubauprojekte «Rhystäffeli» in Diepoldsau und Wildensteinstrasse in Rorschacherberg 
Die Planungs- und Vorbereitungsarbeiten der beiden Neubauprojekte in Diepoldsau und 
Rorschacherberg sind weit fortgeschritten. So kann im Rhystäffeli in Diepoldsau nach den 
Sommerferien mit den Abbrucharbeiten gestartet werden. Drei Mehrfamilienhäuser mit 
insgesamt 21 Wohnungen werden im Stockwerkeigentum verkauft. Die übrigen Gebäude 
umfassen 56 Mietwohnungen sowie fünf Gewerbeeinheiten mit einer Nutzfläche von 850 m2. 
Diese verbleiben im Eigentum der CasaInvest Rheintal AG. Im Rorschacherberg entstehen  
zehn Eigentumswohnungen mit einer unverbaubaren Aussicht auf den Bodensee. Bei beiden  
Projekten werden wir im Herbst 2024 mit den Vermarktungsaktivitäten starten.

Aussichten
Nach einem soliden Halbjahresabschluss blicken wir zuversichtlich auf die zweite Jahreshälfte 
und sind für die künftigen Aufgaben und Herausforderungen bestens gerüstet. Ihnen, geschätzte 
Aktionärinnen und Aktionäre, danken wir für Ihre Treue und Ihr Vertrauen. 

CasaInvest Rheintal AG

Albert Koller	 Matthias Hutter
Präsident des Verwaltungsrates	 Geschäftsführer (CEO)
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Die CasaInvest Rheintal AG ist gut ins Geschäftsjahr 2024 gestartet und schliesst das  
1. Semester mit einem Ergebnis von CHF 3'713'662 ab.  
 
Gutes Halbjahresergebnis 
Das Ergebnis liegt im Vergleich zur Vorjahresperiode leicht tiefer. Zwar konnte der Ertrag aus 
Vermietungen um 1% auf CHF 6,65 Mio. erhöht werden. Dies primär aufgrund der unverändert stabilen 
Vermietungssituation sowie erfolgreichen Neuvermietungen. So verbleibt die prognostizierte 
Leerstandsquote für das Jahr 2024 bei knapp 3%. Die Kosten dagegen sind um rund CHF 400'000 
angestiegen. Diese Steigerung lässt sich mit höheren Fremdkapitalkosten sowie gestiegenen 
Aufwendungen im Bereich des Liegenschaftsbetriebs und -unterhalts erklären. Da die CHF-Zinsen seit 
Frühjahr 2024 wieder sinken, erwarten wir bei den Kapitalkosten im 2. Halbjahr 2024 eine Entlastung. Die 
Valrheno Immobilien AG setzt ihre erfolgreiche Entwicklung fort und konnte einen Halbjahresgewinn von 
CHF 1,824 Mio. generieren. Der Immobilienmarkt Rheintal präsentiert sich weiterhin stabil. Insbesondere 
im Wohnbereich ist die Nachfrage unverändert robust, so dass wir für das Jahr 2024 von leicht steigenden 
Preisen ausgehen. Dies haben wir im Halbjahresabschluss entsprechend berücksichtigt. Wir bleiben 
unserer auf Langfristigkeit und Nachhaltigkeit ausgerichteten Investitionsstrategie treu. Die 
Eigenkapitalausstattung beträgt unverändert gut 40% und bestätigt die solide Finanzierungs-struktur der 
Gesellschaft. 
 
Im ersten Halbjahr 2024 konnten diverse Liegenschaften erworben werden. So durften wir die 
Liegenschaft Rheinstrasse 1d in Heerbrugg sowie verschiedene Objekte rund um die ehemalige Backstube 
in Widnau übernehmen. Weiter haben wir im Juni 2024 den Kaufvertrag für zwei Mehrfamilienhäuser in 
Buchs und Grabs mit total 29 Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten unterzeichnet.  
 
Generalversammlung vom 8. Mai 2024 
Mit 213 anwesenden Aktionären war die Generalversammlung im Jahr 2024 sehr gut besucht. Auch in 
diesem Jahr hat uns Claudia Marty als externe Moderatorin begleitet und Matthias Hutter und Albert 
Koller zu den Marktthemen und dem Geschäftsgang der CasaInvest Rheintal AG befragt. Sämtliche 
Anträge des Verwaltungsrates wurden diskussionslos gutgeheissen. 
 
Neubauprojekte «Rhystäffeli» in Diepoldsau und Wildensteinstrasse in Rorschacherberg  
Die Planungs- und Vorbereitungsarbeiten der beiden Neubauprojekte in Diepoldsau und Rorschacherberg 
sind weit fortgeschritten. So kann im Rhystäffeli in Diepoldsau nach den Sommerferien mit den 
Abbrucharbeiten gestartet werden. Drei Mehrfamilienhäuser mit insgesamt 21 Wohnungen werden im 
Stockwerkeigentum verkauft. Die übrigen Gebäude umfassen 56 Mietwohnungen sowie fünf 
Gewerbeeinheiten mit einer Nutzfläche von 850 m2. Diese verbleiben im Eigentum der CasaInvest 
Rheintal AG. Im Rorschacherberg entstehen zehn Eigentumswohnungen mit einer unverbaubaren 
Aussicht auf den Bodensee. Bei beiden Projekten werden wir im Herbst 2024 mit den 
Vermarktungsaktivitäten starten. 
 
Aussichten 
Nach einem soliden Halbjahresabschluss blicken wir zuversichtlich auf die zweite Jahreshälfte und sind für 
die künftigen Aufgaben und Herausforderungen bestens gerüstet. Ihnen, geschätzte Aktionärinnen und 
Aktionäre, danken wir für Ihre Treue und Ihr Vertrauen.  
 

 
 
 
 

    
  



Halbjahresabschluss per 30.06.2024 nach FER der CasaInvest Rheintal AG

Konsolidierte
B I L A N Z per 30.06.2024 * per 30.06.2023 per 31.12.2023

AKTIVEN
Flüssige Mittel und Wertschriften 3’588’152                       1’030’067                   3’767’713                         
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 212’488                          428’468                      766’379                            
Sonstige kurzfristige Forderungen 22’438                            44’378                        3’276                               
Vorräte 17’015                            74’668                        56’890                              
Aktive Rechnungsabgrenzung 273’735                          131’930                      113’182                            
Umlaufsvermögen 4’113’828                       1’709’510                   4’707’440                         

Finanzanlagen 18’173’788                     17’217’355                 17’766’404                       
Immobile Sachanlagen 302’049’255                   299’124’920               299’187’030                     
Anlagevermögen 320’223’043                   316’342’275               316’953’434                     

Total Aktiven 324’336’871                   318’051’785               321’660’874                     

PASSIVEN
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 907’473                          1’170’332                   1’648’202                         
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 44’948                            81’838                        42’032                              
Passive Rechnungsabgrenzung 1’007’712                       902’290                      842’382                            
Kurzfristiges Fremdkapital 1’960’132                       2’154’460                   2’532’616                         

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 179’861’400                   179’653’600               177’755’500                     
Langfristige Rückstellungen 7’218                             8’867                          9’067                               
Latente Steuerrückstellungen 14’414’000                     13’656’000                 14’257’000                       
Langfristiges Fremdkapital 194’282’618                   193’318’467               192’021’567                     

Fremdkapital 196’242’750                   195’472’927               194’554’183                     

Aktienkapital 24’742’800                     24’742’800                 24’742’800                       
Eigene Kapitalanteile als Minusposten -41’166                           -133’061                     -157’584                           
Kapitaleinlagereserven 12’671’109                     15’513’759                 15’513’759                       
Neubewertungsreserven 25’774’921                     24’844’480                 20’762’777                       
Gewinnreserven 61’232’796                     53’761’067                 57’842’770                       
Laufender Jahreserfolg 3’713’662                       3’849’814                   8’402’170                         
Eigenkapital 128’094’122                   122’578’858               127’106’691                     

Total Passiven 324’336’871                   318’051’785               321’660’874                     

Konsolidierte
E R F O L G S R E C H N U N G 1. Semester 2024 * 1. Semester 2023 01.01.2023-31.12.2023

Ertrag aus Vermietungen 6’649’523 6’591’723 13’206’909
Liegenschaftsaufwand -1’094’926 -885’658 -1’853’223 
Betriebliche Nettoerlöse Liegenschaften 5’554’596 5’706’065 11’353’686

Betrieblicher Aufwand -713’815 -624’655 -1’181’320 
Betriebliches Ergebnis 4’840’782 5’081’410 10’172’366

Finanzergebnis -1’603’113 -1’471’058 -3’122’706 
Ergebnis von assoziierten Unternehmen 547’270 512’788 1’118’224
Erfolg Verkauf / Neubewertung 549’965 375’016 1’512’176
Ausserordentliches Ergebnis - - 12’584                              
Gewinn vor Steuern 4’334’903 4’498’156 9’692’644

Ertragssteuern -621’242 -648’343 -1’290’474 
Reingewinn 3’713’662 3’849’814 8’402’170

*  nicht revidiert

Konsolidierungskreis
Der Konsolidierungskreis umfasst die CasaInvest Rheintal AG sowie die Tochtergesellschaft Novesette GmbH (100%).



Adressen

Kontakt

CasaInvest Rheintal AG

	 Moosstrasse 1

	 9444 Diepoldsau

		  Telefon +41 (0)71 737 90 75

		  info@casainvest.ch

	 www.casainvest.ch
	

Börsenkurs	

			   www.otc-x.ch

			   Titel: CASAINVEST

			   Valoren-Nr. 10202256

			   ISIN-Nr. CH0102022560

Bewirtschaftung Immobilien

	 Sonnenbau Dienstleistungs AG

	 Moosstrasse 1

	 9444 Diepoldsau

		  Telefon +41 (0)71 737 90 70

		  info@sonnenbau.ch

	 www.sonnenbau.ch

Impressum
Gesamtverantwortung sowie Konzept und Gestaltung:
CasaInvest Rheintal AG – info@casainvest.ch


